SENTENCIA DEFINITIVA
Aguascalientes, Aguascalientes, a veintidds de marzo de dos mil
veintidos.
VISTOS para resolver los autos del expediente numero
018872021 relativo al juicio Unico Civil, gue en el ejercicio de la accidn

de cumplimiento forzoso del contrato de compraventa promovio

FHrIxFIxFIxFIxITITITIFxFIxIxFIxIxIxIxFIxFIIxIxXxXxXxx y

FHFAKIFAIIIAAXI A XX KA AKX XKL AXX y encontrdndose en estado de
dictar sentencia definitiva, se procede a la misma al tenor de los siguientes:
CONSIDERANDOS:
I. El articulo 82 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado,
establece:

"Las sentencias deberan ser claras, precisas y cong nt

Cuando el juicio se siga en rebe eberan verificar de

oficio, la existencia de los elementos pa procedencia de la

accion.”

Il. El suscrito Juez esg€ompetente” para conocer del presente

juicio de acuerdo al articulo 18¢ dgf Cédigo de Procedimientos Civiles del

Estado, que dice:

"Es juez comp guel al que los litigantes se hubieran

sometido expresa o te.”
En la pecie, partes se sometieron expresamente a la
jurisdiccion est@ytribunal, por asi convenirlo en la cldusula décima
segundagdel base de la accion, tal y como lo previene el numeral

138 del orgdenamiento legal antes invocado.

KHEHIHIXHIAIXIEAKIAFIXIXKIXIXIXXEIXAIXKXKIAIXKXKXIXIXKXKXXKXX 4
, demando a

> FeFrFA A AR I I AR I I AR X HAAXx* ] por las siguientes prestaciones:
"A) Para que mediante sentencia firme se condene al demandado

al cumplimiento forzoso del contrato de compraventa celebrado por

escrito con los suscritos en fecha 12 de Abril del afio 2019, mismo que

fuera ratificado ante el Notario Publico Numero ** de los del Estado,



Abril del afo 2019, respecto del bien inmueble ubicado en la calle
FARIKKKIXXXXXXK LI XXXXX npdmero  *** del Fraccionamiento
FAFAFAXAXA* de esta Ciudad de Frxrdrkdddddrddrktx,

B) Para que mediante sentencia firme se condene al demandado
a pagar la cantidad de $3,103,000.00 (tres millones ciento tres mil
pesos 00/100 m.n.) por concepto de monto restante por cubrir del valor
total de la operacion de la compraventa referida en el inciso anterior y
estipulado en la clausula tercera del contrato de compraventa base de la
accion.

C) Para que por sentencia firme se condene al demandado a
pagar la cantidad de $10,000.00 (diez mil pesos 00/100 m.n.)
mensuales a partir del mes de Febrero del afio 2020 y hasta la fecha en
que sea cubierto la totalidad del valor pactado para la comprav
celebrada, por concepto de pensiones rentisticas, tal y como se ip
en el parrafo cuarto de la clausula tercera del contrato de gomprav
base de la accion.

D) Para que mediante sentencia firme se co n ndado

a pagar el interés legal generado a partir del incu imiénto @el contrato

originados en virtud del incu imi ahora demandado, mismo que
se realizé al no cumplir aciones contractuales, dentro del
tiempo pactado.

F) Para qu 0 encia firme se condene al demandado al
pago de la p conv ional estipulada en la clausula quinta del
contrato de base de la accion en razon del 10% (diez por

total de la operacion de la compraventa.

a que por sentencia firme se condene al demandado a dar
la fo idad debida al contrato de compraventa celebrado por escrito
n los suscritos en fecha 12 de Abril del afio 2019 y, por ende elevarlo a
jtura publica ante fedatario publico.

H) Por el pago de gastos, costas y honorarios que se originen co

la tramitacion del presente juicio.”
Basandose para ello en los hechos del uno al ocho de su escrito de
demanda, la cual obra a fojas de la uno a la doce del expediente en que se

actua.



contestacién a la demanda entablada en su contra, segun consta en el
escrito que obra a fojas de la treinta y ocho a la cuarenta y cinco del
sumario.

En los términos anteriores queda fijada la litis planteada en la
presente controversia, correspondiendo a la actora probar los hechos
constitutivos de su accidn, y a la parte demandada los de sus excepciones,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 235 del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado.

IV. Atento a lo dispuesto por el articulo 371 del cdédigo adjetivo de
la materia, el suscrito Juez se aboca previamente al estudio de la excepcion
de oscuridad de la demanda, hecha valer
FeA A A KA d A ddkhkxxxxxxx ya que dicha excepcion tiend
impedir el estudio de la accidon intentada en este juicio, que al ult
procedente decidiria la extincién del proceso sin llegar a lagCuestio
fondo.

El criterio anterior, se ve robustecido por lafjuriSgru ia por
contradiccion de tesis, emitida bajo el nUmero de refjistr 9,523, novena
época, primera Sala de la Suprema Corte de la Nacidn, tesis
1a./j.133/2004, XXI enero del 2005, pagina 2§ alla letra dice:

"OSCURIDAD DE LA DEMAN I AMENTE SE PREVE
COMO UNA EXCEPCION DILATQ EN LA FRACCION VIIlI DEL
ARTICULO 34 DEL CODIGO IMIENTOS CIVILES DEL
ESTADO DE AGUASCALIEN : los¥articulos 34 y 37 del Cddigo de

Procedimientos Civiles dgs@i eptidad federativa, se advierte una
distincion expresa entre @

numeral primeramen Ccit contiene una clasificacion meramente
ejemplificativa y@o limita de las excepciones dilatorias, en tanto que su
fraccion VII Mue en general, sin atacar en su fondo la accion
deducid [

referido

iones dilatorias y las perentorias, pues el

tie pedir legalmente el procedimiento; mientras que el

u
icule 37 no ejemplifica las excepciones perentorias. Ahora bien,
como inologia procesal da a todas las actividades desarrolladas por
demandado para defenderse y para pedir el rechazamiento de la
nda, la denominacion genérica de excepciones que con significado
amplisimo equivale al de defensas, resulta indiscutible que la excepcion de
oscuridad en la demanda, también conocida como defecto legal en el modo
de proponerla, debe considerarse dentro de las referidas en la fraccion VIII
del articulo 34 del ordenamiento mencionado sin que obste la circunstancia

de que el articulo 225 de la indicada codificacién procesal imponga al Juez

/d



el deber de mandar aclarar la demanda cuando advierta que es obscura o
irregular concretamente cuando le falten los requisitos sefialados en los
articulos 223 y 224, pues ello no impide que el demandado pueda fundar
su demanda de desestimacion o excepciones en las mismas razones que
también podrian considerarse de oficio por el juez”.

La excepcion en analisis, la hace consistir en la omisién del actor
al no sefalar ni establecer circunstancias de modo, lugar y tiempo, dejando
al demandado en total estado de indefension.

Esta excepcidn resulta improcedente.

Reza la Fraccion V del articulo 223 del Cddigo de Procedimientos
Civiles:

"Toda contienda judicial principiara por demanda en la cual
se expresara:

V. Los hechos en que el actor funde su iCi
numerandolos y narrandolos sucintamente con claridad g preci ,
de tal manera que el demandado pueda preparar su,contestacion y
defensa.”

Con base en lo establecido por el prece | iMvocado, se

I
S e precisar en su

demanda los hechos en que se funda, con d y precisién, que

Ahora bien, por oscu manda se entiende que ésta se
redacta en términos confus cisos que impiden al demandado
conocer las pretensione o los hechos en que se funda.

En la especi ito de demanda se aprecia que la parte
actora si sefialo forma ra las circunstancias de tiempo, modo o lugar
en que ocurgieron 10§, h os que dieron origen a este juicio, numerandolos
uno a upo; ntemente, el demandado si estuvo en posibilidad de
dar oportdna d@ntestacién a los hechos tal y como en la especie acontecid,
y ap ebas de su parte, por lo que no se advierte que la parte actora

haya conducido con términos confusos o imprecisos.

En este orden de ideas, esta excepcidon resulta infundada e
improcedente.

V1. Enseguida se procede al estudio de la procedencia o no de la
accion de cumplimiento de contrato y pago de pesos ejercida por la actora,
debe decirse, que la misma quedd acreditada como a continuacién se vera:

El articulo 1716 del Cddigo Civil del Estado establece:



"Cuando la ley exija determinada forma para un contrato
mientras que éste no revista esa forma no sera valido, salvo
disposicion en contrario; pero si la voluntad de las partes para
celebrarlo consta de manera fehaciente cualquiera de ellas puede
exigir que se dé al contrato la forma legal.”

Por su parte, el diverso numeral 2119 del Coédigo Civil del Estado
establece:

"Habra compraventa, cuando uno de los contratantes se
obliga a transferir un derecho o la propiedad de una cosa y el otro a
su vez se obliga a pagar por ello un precio cierto y en dinero.”

Asi mismo el articulo 1677 del Cédigo senalado dispone:

"Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento,
excepto aquellos que deben revestir una forma establecida po
ley. Desde que se perfeccionan obligan a los contratantes no'sdl/o
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino tampbien a
consecuencias que, segin su naturaleza, son conformeéia la ena

fe,alusooalaley.”

De los articulos precitados se colige, q trayes la figura
juridica de la compraventa se puede trasmitir | i o0 derecho de un
bien.

En la especie, ialialialialialio*olalalial faliaialalalaialalalaiel \Y,

sustancial en el hecho de que en ha dace abril de dos mil diecinueve,

celebraron con la parte demafidada un contrato privado de compraventa

respecto del inmueble ubig

construido en el lote **&** anzana **** de dicho fraccionamiento.
Indica , que si'Bien en el basal se establecié que dicho contrato

aventa, lo cierto, es que la misma obedece a una

refer e de cuatro millones ochocientos mil pesos, suma que seria
bierta en parcialidades y en un plazo cierto, debiéndose realizar un pago
de doscientos mil pesos, el dia veintidés de abril de dos mil
diecinueve, y mediante transferencia bancaria a favor de la actora, lo cual
acontecid sin contratiempos, asimismo, se acordd que el comprador deberia
realizar tres pagos trimestrales valiosos cada uno por cuatrocientos

noventa y nueve mil pesos, situacién que en la especie ocurrio.



Manifiestan, que la cantidad restante y que lo es de tres millones
ciento tres mil pesos, se iban a pagar a mas tardar el dia doce de febrero
de dos mil veinte, fecha estipulada como limite para formalizar el contrato
ante notario publico, situacién que afirman a la fecha no ha ocurrido, es
decir ni se ha formalizado el contrato ni se ha realizado el pago total del
precio de la compraventa.

Aducen, gue desde el momento en que se celebrd el sinalagma
dieron posesion real y material del inmueble a la parte compradora, motivo
por el cual se pactd que el comprador pagaria una cantidad de diez mil
pesos mensuales por concepto de renta por el inmueble transmitido
durante el plazo de diez meses, tiempo pactado como maximo para la
formalizacidn del contrato, sin que dichas cantidades pudieran ser tomadas
como adeudo a capital; sin embargo, sefalan que el hoy demandado
incumplido con el referido pago desde el mes de febrero de dos mi in
por lo que atendiendo a que a la fecha sigue en posesion real

inmueble y no se ha dado ni ejercido alguna accién rescisori

se ha formalizado ante notario publico el basal, e u
obligado a seguir cubriendo el pago de la menci daentay ya que la
actora ha dejado de percibir dos conceptos ue se obligd el

comprador, el de recibir el pago total del @\ la operacion de la

partir de su incumplimiento.

Finalizan su demanda, que la parte demandada ha
incumplido con sus obligacion te de haber sido requerida en
multiples ocasiones de
actora multiples dafios s en detrimento de su patrimonio, pues a
la fecha ya no cuentan ueble, asi como tampoco han obtenido el
pago total del to pactaslo como valor de la operacion, de igual forma,
se han vistogarivadog,defla ganancia licita relativa al cobro de las pensiones

rentisticas p n el basal en razén de diez mil pesos mensuales a

partir del\mes febrero de dos mil veinte.
ones por las cuales se ven en la imperiosa necesidad de

omover en los términos en que lo hacen
Para acreditar los hechos constitutivos de su accion
KHrXHIIXAIXKXAIXAIAIXAKXAIXAIXAIAKXAIXFIXIXAXKXAIXAIXAXKXIXXX y

cuales se desahogaron las siguientes:

la cual fuera desahogada en audiencia de fecha dos de septiembre de dos



mil veintiuno, conforme al pliego de posiciones que obra a fojas ochenta y
siete y ochenta y ocho de autos, probanza a la que se le otorga valor
probatorio conforme a los articulos 339 y 352 del Cédigo de Procedimientos

Civiles del Estado, en virtud de habérsele declarado confeso de que conoce

a FKHXrXFIHIxIIIXAFIXKIXXAIXAFIXKIXXIAIXFIXXAKXAKXAFXKXAXKXKXX y

compraventa con los antes mencionados; que en dicho contrato el
absolvente funge como comprador; que el objeto del referido contrato lo
fue el inmueble ubicado en calle ***F**FxFFxdrrdrrdxxix nimero
FAAFAAAA I IFAAFXX del Fraccionamiento *xFFFFFIAAX de esta ciudad;
gue dicho contrato se celebro el doce de abril de dos mil diecinueve; que tal
contrato fue ratificado ante el notario pUblico NUMero *******xx*xx*x*x*x g
los del Estado; que dicha ratificacion tuvo lugar en la misma fecha

celebracion del contrato de compraventa, es decir, el doce de abri d

mil diecinueve; que el valor de la operacion lo fue la canti ec
millones ochocientos mil pesos; que en la clausula primera dél contrato se
establecid como limite para el pago total de la compgéve u azo no

mayor a diez meses; que dicho plazo vencia preci§amepgte e’ el mes de
er

febrero del afio dos mil veinte; que en la clau se establecié la

forma de pago; que debia hacer un paga por la cantidad de

doscientos mil pesos; que ademas deb 3S pagos trimestrales

por la cantidad de cuatrocientos ta y nueve mil pesos; que la
cantidad restante de tres millg
liguidada a mas tardar el dia ro de dos mil veinte; que dicha
fecha también se establg
compraventa ante nota en la fecha de celebracidon del contrato,

doce de abril de dos m iegin

e, recibid la posesion del inmueble objeto

del mismo; qu ado el zo estipulado para el cumplimiento total del
contrato lo de zgmeses, se obligd a pagar una pension rentistica a
favor dedos es; que dicha renta lo era por la cantidad de diez mil

pesos, que dicha renta se pagaria hasta que se diera el pago total de la
com ; que todo lo relativo a las pensiones rentisticas se encuentra

tipulado en el parrafo cuarto de la clausula tercera del contrato

ireferido; que desde el mes de febrero de dos mil veinte y hasta la
fecha ha dejado de pagar la renta mensual a que se obligd; que hasta la
echa ha sido omiso en cubrir el monto total del precio pactado a los
vendedores; que hasta la fecha ha sido omiso en formalizar el contrato de

compraventa privado multireferido elevandolo a escritura publica; que ha



incumplido con los términos y condiciones estipulados en el contrato de
compraventa.

Cabe hacer mencién, que en cuanto al valor y alcance probatorio
de la confesion ficta, el articulo 339 del Cédigo Procesal Civil para el Estado,
establece que produce una presuncion, la cual puede ser desvirtuada por
cualquiera de las demas pruebas rendidas en el juicio.

Por su parte, la doctrina ha sefialado que las presunciones son el
resultado de la operacién de la mente que por sistemas inductivos o
deductivos llevan de un hecho conocido y cierto a otro que se desconoce y
se trata de averiguar, y las clasifica en simples y legales; en las primeras, la
ley permite al Juez su libre apreciacion; y en las legales, la ley vincula su
apreciaciéon por medio de sus reglas. Estas Ultimas, a su vez se clasifican en
presunciones legales relativas o juris tantum, y legales absolutas o juri
de jure. Las presunciones juris et de jure, son aquellas en que | Yy
admite prueba en contrario, y obligan al Juez a aceptar c

hecho que se presume, mientras que las juris tantum, se

aquellas en que la ley admite la existencia de un h
demuestre lo contrario.

La apreciacion de esta prueba, se alogar como un

sistema mixto de valoracion que combina la a\tasada con la libre

tantum, porque puede ser des
rendidas en el juicio. Esto _si
su pleno valor probato

otras pruebas existent

En su respect® a la valoracion de la confesién ficta podemos
establecer las, siguiéntes’ reglas: a) La confesidon ficta produce presuncidon
cuando @po h ba en contrario; b) La confesion ficta admite prueba

ea es una presuncion juris tantum; y,c) Cuando no existe

ntrario, la confesion ficta produce pleno valor probatorio.

Sentando lo anterior, tenemos que en el caso que se analiza, la

sion ficta del demandado es suficiente para tener por ciertas las
osiciones sobre las cuales se le declard confeso, debido a que éste no
aporté medio de prueba que desvirtuara las presunciones derivadas de
dicha declaracion, tal y como mas adelante se evidenciara, de ahi el pleno

valor probatorio que esta autoridad le otorga a la prueba que se analiza.



Argumentos que encuentran su respaldo en la Jurisprudencia por
contradiccion sostenida por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia
de la Nacién, de registro digital: 173355, instancia: Primera Sala, novena
época, materia(s): Civil, tesis: 1a./J. 93/2006, fuente: Semanario Judicial
de la Federacién y su Gaceta, Tomo XXV, Febrero de 2007, pagina 126, de
contenido:

"CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA. REQUISITOS PARA SU
VALORACION (LEGISLACION CIVIL DE LOS ESTADOS DE MEXICO,
PUEBLA Y JALISCO). De conformidad con diversas disposiciones de los
Cdodigos de Procedimientos Civiles del Estado de Puebla y Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de México (y que estuvieron vigentes
hasta diciembre de dos mil cuatro y julio de dos mil dos, respectivamente),
y de Jalisco (vigente) la prueba de la confesion ficta, produce presun

legal cuando no exista prueba en contrario y en este caso se de

juzgador, porque se trata de una prueba tasada o

implique que si se ofrecen o se llegaren a ofrec tra§” prueébas, éstas

una presuncion juris tantum.”
Confesional Expresa, en la que realiza el

demandado en su escrito de cont emanda, la cual cuenta con

valor probatorio pleno de conf [ lo dispuesto por el articulo 338

del Cdodigo de Procedimig

del bien inmueble ubi o % a

FrFIFAAAAAxxXRXEE** fracCiBnamiento *********** de esta ciudad; que el

reconocimiento de que a existencia del contrato de compraventa

precio pact fue atro millones ochocientos mil pesos; que en la

fecha degcel el basal se le entregd la posesion real y material del

inmueblede referencia; que en el mencionado contrato se establecieron los

ondiciones asi como el plazo en que deberia ser cubierto en su

Sin que con dicha prueba se demuestre que el demandado
reconozca que el pago de las pensiones rentisticas hasta la total liquidacion
el precio de la compraventa pactada, como adversariamente lo sostiene el

actor.
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Testimonial, consistente en el dicho de
KHAXFIIXAIXKXAIXIXAIXAXAIXIXAIXAXAIXIXIXAXKXIXXX y e e e S S e e S e S e S S e S S S e S S e e S S
desahogada en audiencia de fecha uno de julio de dos mil veintiuno.

Antes de entrar al estudio de tal medio de conviccién, debe
resolverse lo relativo al incidente de tachas interpuesto por el demandado,
mismo que se estima infundado, por lo siguiente:

El actor incidentista aduce que por lo que hace al ateste
FxFIFXIKIX I XK I XFAAXAXX 5 bien manifestd que actualmente no tiene
alguna dependencia econdmica con los actores, lo cierto es que al dar
respuesta a los cuestionamientos planteados por el abogado de la actora,
textualmente sefialo:

"porque de lo contrario creo que no estariamos aqui y

FrRAXKXAXIXFXAXAX* ya me habian dado por finiquitado el presente asu

yo ya no tengo ninguna relaciéon con ellos pero me tendrian qu

hoy, la penalizacion al dia de hoy y en su caso las costés;

porque no se han pagado, no lo sé, pero me imagi oflogica que estan
solicitando eso, no soy perito en la materia tador Publico no
Licenciado en Derecho.”

Por tanto, aduce el actor incidentis Ita evidente que el

ateste es sabedor de la demanda y st contenido por el propio dicho de

las personas que lo ofrecen comog que lo narrado no le consta,

pues bien dice que no es peritQ,e ria, de ahi que fue aleccionado

para dar respuesta a las p a e fueron formuladas en la presente
audiencia.
De igual mamer icO que en relacién al dicho de la
ni

de las partes, no menos cierto es que al declarar

una relacid n
S iendo como cobradora porque ha estado pendiente de

sefala que

consecuentemente, contrario a lo que manifiesta de su dicho se
relacién contractual que sigue teniendo con los actores, pues
ue realizando gestiones tendientes a lograr el pago de la casa que ella
o sefala vendié al demandado, en consecuencia argumenta el actor

que su dicho se encuentra afectado de verdad.
Estimando el suscrito que las alegaciones realizadas por el actor
incidentista, en torno a los atestes no son suficientes para restarle valor al
dicho de los mismos; ya que en el supuesto de que la testigo de nombre

Laura continle realizando gestiones tendientes a lograr el pago de la casa
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gue ella misma sefiala vendid al demandado, ello no influye en nada en la
credibilidad de dicha persona, lo anterior, en atencién a lo dispuesto por el
articulo 310 del Cdédigo de Procedimientos Civiles en vigor en el Estado, que
dispone que todos los que tengan conocimiento de los hechos que las
partes deben probar, estan obligados a declarar como testigos, sin que
exista limitacidon para el caso de los que trabajen directa o indirectamente
para las partes, ya que la finalidad de la testimonial es esclarecer los
hechos mediante el dicho de personas diversas a las partes que conocen y
presenciaron el hecho, aunado a que para que no pueda ser tomado en
cuenta al momento de su valoracién, el dicho de tal testigo, se debe
demostrar con razones fundadas que ésta no es digna de credibilidad.

Sirve de apoyo a lo anterior, por analogia Tesis aislada (laboral),
Semanario Judicial de la Federacion, Quinta Epoca, Pagina: 1940, Regis
367661, Rubro:

"TESTIGOS QUE SON EMPLEADOS DEL PATRO o e
disposicion legal que establezca impedimento para que ,una, negociacion
ofrezca como testigos, a elementos de su personal de za, 0 que

otivo de tacha

los testigos que

independientemente de que se supo los mejores enterados de lo que
acontece de trabajo.”
Por lo que hace a los€@rgumentos dados para relegar de valor al

dicho del ateste de no **7 los mismos no son materia del

incidente que ahora se bues éste debe Unicamente limitarse a las

circunstancias persona larante que puedan afectar su credibilidad
y que no fueron resad | rendir su declaracion.

te manifestado, sirve de apoyo, la tesis aislada de

Registro: 242142; Instancia: Tercera Sala; Fuente:

la, tesis relacionada con la jurisprudencia 306, pagina 866, cuyo rubro y
sefiala:

"TESTIGOS, TACHAS DE. DIFERENCIA CON LA FALSEDAD

E TESTIMONIOS (LEGISLACIONES DEL DISTRITO FEDERAL Y DEL

ESTADO DE JALISCO). Las tachas, de conformidad con el articulo 369 del

Cddigo de Procedimientos Civiles de Jalisco, igual al 363 en el del Distrito

Federal, son circunstancias personales que concurren en el testigo, en
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relacion con alguna de las partes, que pudieran afectar su imparcialidad,
haciendo dudoso su dicho, tales como parentesco, amistad, dependencia
econdmica, etcétera; en tanto que la imposibilidad de que la testigo
presenciara los hechos sobre los que declard, determina la falsedad de su
dicho, lo que sale ya de los alcances del incidente de tachas, que de
conformidad con el precitado articulo 369 y el 379 del Cddigo de
Procedimientos Civiles de Jalisco (igual al 371 en el Distrito Federal), debe
limitarse a las circunstancias personales del declarante que puedan afectar
su credibilidad, cuando ademas las mismas no hayan sido expresadas en su
declaracion.”

Ahora bien, a la prueba que nos ocupa, se le niega valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo 349 del Cddigo de
Procedimientos Civiles, por lo siguiente: si bien ambos depone
indicaron saber que los ahora litigantes celebraron un cont
compraventa en fecha doce de abril de dos mil diecinueve, gfespectoee
inmueble ubicado en aliaialoialalalalalalaiaiaiaiaiaialoiolal numero
FhFFSFA A A A FFIxxxX* del fraccionamiento FFRFFFFXX , d Z que
segln su dicho ambos acudieron a la notaria cincue y dno, ldgar, donde

se firmd el mencionado acto juridico; sin e lo que hace al

ateste de nombre Rafael, indicd que él estu la de espera de la

hoy litigantes firmaron el mis
Situacién que también acayg
el supuesto sin concedé manifestado por ****** fyera cierto, y

que éste se quedd dla de espera, era imposible que haya

presenciado la fina del trato, lo cual hace incongruente lo aseverado

actores

otro lado, por lo que hace a la interrogante consistente en que

i en el contrato se pactd alguna otra obligacion, al respecto ****** adujo

| dia de hoy sigue corriendo la penalizacién, porque de lo contrario

cree que no estarian aqui, indicando diversas pretensiones que se imagina

reclaman los demandados, es decir, en este punto basa su dicho en meras
suposiciones mismas que carecen de valor.

De igual manera, ambos testigos indicaron saber que el hoy

demandado realizé diversos pagos, sin embargo, al respecto no hicieron
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referencia a circunstancias de tiempo, modo y lugar en que se verificaron
los mismos, pues solo dicen que dado el incumplimiento del demandado se
le encomendd la cobranza, pero realmente no le consta de forma directa
cuantos pagos realizé éste, en qué fechas, por cudles cantidades, sino que
saben de su incumplimiento por asi habérselo hecho saber un tercero,
incluso asi lo adujo la ateste de nombre ***** g| responder la pregunta
identificada como sexta, donde de forma textual indicé que el sefior
*xxxxix* le pasaba los pagos por whatsapp y que ella iba haciendo una
relacion de las cuentas.

Situaciones las anteriores que les restan valor total a sus
declaraciones.

Manifestaciones, que encuentran sustento en la jurisprudencia
con numero de registro digital: 164440, instancia: Tribunales Colegiado
Circuito, novena época, materia(s): Comun, tesis: 1.80.C. " §J/2
fuente: Semanario  Judicial de la Federacion vy Ga
Tomo XXXI, Junio de 2010, pagina 808, tipo: Jurisprudenci rubro
“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACIO

alor de

la prueba testimonial queda al prudente arbitrio delquzg r, &lo no debe
violar las reglas fundamentales sobre la prueb puede admitirse

que por el hecho de que los testigos fueron u 2N sus declaraciones

acto; conozcan por s/ mismos obre los que declaran y no por
induccidn ni referencia de g S; que expresen por qué medios se
dieron cuenta de los he los que depusieron aun cuando hubieren
sido tachados por la e; que justifiguen la verosimilitud de su
presencia en el ar de 108 hechos; que den razén fundada de su dicho y
que coincid ofr@eimi€nto con la narracion de los hechos materia de la
litis.”

ocumental Publica, consistente en el testimonio notarial

’

kAR I A I I I A A I I I I A I I I I A A ****, de fecha treinta y uno de octubre

dos mil catorce, pasado ante la fe del licenciado
FxFFIFIKIAKIA KT AI XA XXX XXXX en su caracter de notario publico
numero *****x*x*x* de |os del Estado, visible a fojas de la quince a la
veintinueve de autos, prueba que cuenta con valor probatorio pleno de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 281 y 341 del Cddigo de

Procedimientos Civiles del Estado, por provenir de un fedatario publico en
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ejercicio de sus funciones y con la cual se acredita, entre otras cosas, que

en la mencionada fecha

AA AL ATAEAHAATAAHAAXAXAAFHAAXAXAAAXAAXTKAAKIXAAXAAXAKIAKXAAXAIAKIXAIAXAIXAKIXAAIAIXAIAXAIXAIXIAXAKXAIXIXXAKXKXX
AAEAHITETAEAFIAITAAFIHAITXAAFIXAFIXXAKAIXAFIXAXAKAKAIXAKIXAKAIAKIXAKIAXAAAKIXTIAAIXAKIXTKXAAXAIXAKXAKXAXAIXAKXKXX
’

KX HIHIXIIAIXFIXIXXAIXAIXKIXXAIAFIXKIXXAKXAIXKXKXAKXAKX*XX y

apertura de crédito simple con garantia hipotecaria en primer lugar y grado,
en donde la institucion bancaria tuvo el caracter de acreedora y los ahora
actores de acreditados, que el inmueble objeto de dicho contrato lo fue el
ubicado en la calle alialalaiaialaialaiaioiolalalaioioiolalaiel namero
FHFAFAIFAKIIAIAAEX, lote FFFFR*X manzana ****,  fraccionamiento
FHFAFHIHA** de esta ciudad.

Documental Privada, consistente en el contrato
compraventa de fecha doce de abril de dos mil diecinueve, visible foj
de la doce a la catorce de autos, documento que cuen con
probatorio pleno, de conformidad con lo dispuesto por los aficulos ly
341 del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado,gfor de un

fedatario publico, y con el cual se acredita que en%echagdoce®e abril de

dos mil diecinueve, los ahora litigantes cele contrato al que
denominaron “De Promesa de Compraven iliaria” en el que
KHrXHIIXAKXKXAIXAIXAKXAKXAIXAIXIXAXIAIXIXXKXAIXAXAKXKXIXAXX y

promitentes vendedores y IR RAFEA AR A A IR xAAE, de
promitente comprador.

Siendo que en la g rinera, los contratantes se obligaron a

celebrar dentro de un p o de diez meses que vence el dia doce

de febrero de dos mil escritura publica que contendra el contrato
de compraventadante notafie con los siguientes elementos: los promitentes
vendedores obli najenar y los promitentes compradores se obligan

a adquirir el ueble ubicado en ***F*FxFxxdkAkHAHxAxx n(imero

EAE T

FHRRFFFFAE fraccionamiento FrRFFFFXXXXX- o] pago total de la
com se realizaria en un plazo no mayor a diez meses contados a
rtir de la firma de dicho contrato.

Del mismo modo, al momento de la firma de dicho contrato, los
romitentes vendedores se obligaron a entregar el inmueble al promitente
comprador, quien se comprometié a recibirlo en el estado fisico en que se

encuentra, segun consta en la clausula segunda.
El precio de la operacién se pactd en la cladusula tercera, en la que

se dijo que el monto seria de cuatro millones ochocientos mil pesos, los
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cuales se pagarian mediante transferencia electréonica a nombre de los hoy
actores, de la siguiente manera:

Un pago inicial de doscientos mil pesos, el dia veintidos de abril
de dos mil diecinueve; pagos mensuales de diez mil pesos los cuales seran
considerados como renta y no se aplicaran al capital, estos pagos se
realizarian a partir del siguiente mes de formalizacién y hasta el pago total
de la compraventa, dicho pago se realizaria a mas tardar los dias quince de
cada mes.

Ademas, debera realizar tres pagos trimestrales los dias ultimos
de cada mes por la cantidad no menor de cuatrocientos noventa y nueve
mil pesos, los cuales se aplicaran a capital, los cuales en suma arrojan la

cantidad de un milléon cuatrocientos noventa y siete mil pesos.

La cantidad restante de tres millones ciento tres mil pesos, deVV

ser liguidada a mas tardar el dia doce de febrero de dos mil veint a
firma de la escritura ante notario el cual podra liquidar con eriorid

dicha fecha sin penalizacién.
En la cldusula quinta se estipuld, que la parte N ubriria
como pena convencional a la otra parte, el diez poficie del*alor de la

venta, quedandose automaticamente liberads partes de su

obligacién, dandose por rescindido dicho contr:

Instrumental de Actuaciones y Pre€ onal, pruebas a las

Por su
jalalaiaiaiolaiaiaioiaiaiaioialialalole? ofertdé diversas pruebas de las
desahogada en awdiencia fecha dos de septiembre de dos mil veintiuno,

conforme al gliego iciones visible a foja ochenta y tres del sumario, a

la que le valor probatorio de acuerdo a lo dispuesto por el

articulo 387 delCddigo de Procedimientos Civiles del Estado, por haber sido

hech uicio y por persona capacitada para obligarse, en pleno

nocimiento y sin coaccién ni violencia, de un hecho propio de la

vente, pues reconocid que a la fecha se ha omitido realizar el tramite

de la escrituracion a favor del demandado, aclarando que porque no ha
pagado.

Confesional, a cargo de * rdatrdaodadtrdabddddddrx

desahogada en audiencia de fecha dos de septiembre de dos mil veintiuno,

conforme al pliego de posiciones visible a foja ochenta y cinco del sumario,
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a la que se le concede valor probatorio de acuerdo a lo dispuesto por el
articulo 337 del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, por haber sido
hecha en juicio y por persona capacitada para obligarse, en pleno
conocimiento y sin coaccion ni violencia, de un hecho propio de la
absolvente, pues reconocid que a la fecha se ha omitido realizar el tramite
de la escrituracion a favor del demandado, aclarando que si se ha omitido
porque no ha pagado el demandado en la fecha acordada, que fue febrero
de dos mil veinte.

Confesional Expresa, consistente en la que realizan los actores
al momento de redactar la pretension identificada como A), el hecho dos y
cuatro de la demanda, en la que reconocen que la operacién celebrada
entre los hoy litigantes fue de compraventa; y donde reconocen que el
demandado les realizd el pago de la cantidad de doscientos mil pesos
millon cuatrocientos noventa y siete mil pesos.

Documental Privada, consistente en el contrato de gomprav
de fecha doce de abril de dos mil diecinueve, visible a fojas la docg a la
catorce de autos, prueba que ya fue analizada en linea8 que,a den al
haber sido ofertadas por la parte actora, por lo que 18§ ar entos vertidos

en dicho momento se tienen aqui por reproducid

nal, pruebas a las
que se les concede valor probatorio, de gonfor agfcon los articulos 281,
341 y 352 del Cddigo de Procedimien

VII. Enseguida se procgde a

iviles del Estado.
r las excepciones opuestas

, en los siguientes términos:

Excepcion de tiohes agis Yy sus subsidiarias,

consistente en la falta ' y derecho del actor para demandar el

cumplimiento y pago prestaciones que reclama, toda vez que

derivado del coruenio verfdal celebrado por ambas partes, en febrero de
dos mil vei al no ha fenecido el plazo que le fue otorgado por
los vended el cumplimiento de la obligacion de pago vy

formaliza€ion del contrato.
io de defensa que es improcedente.

Cabe hacer mencién, que con las pruebas aportadas por la parte
, se demostrd la celebracién del basal y las obligaciones en él
contraidas, entre las cuales se encuentra que el comprador se obligd a
pagar la totalidad del precio a mas tardar el dia doce de febrero de dos mil
veinte; por su parte, el demandado fue omiso en aportar algin medio de
prueba tendiente a demostrar que las partes pactaron una prérroga de

forma verbal para la realizacién del mencionado pago; de ahi, que ante tal
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omision, el fundatorio debe regir en todos sus términos, en consecuencia, y
ante la falta de pago por parte del demandado es que resulta procedente la
acciéon hecha valer en este procedimiento.

Ademas, el demandado no oferté medio de conviccion tendiente a
demostrar que realizd el pago total del precio pactado, reiterandose, que le
correspondia la carga de la prueba en tal sentido, ya que exigir a la
accionante que acredite el incumplimiento de su deudor es obligarla a
probar una negacién, lo que va en contra de las reglas de la carga de la
prueba previstas en los articulos 235 y 236 del Cdédigo Adjetivo de la
Materia.

Sirve de apoyo legal, la tesis consultable en el Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta, emitida por el Segundo Tribunal Colegiado del
Sexto Circuito, Novena Epoca, 111, marzo de 1996, VI.2°.28 K, pagina
que es del tenor literal siguiente:

"PAGO O CUMPLIMIENTO, CARGA DE LA PRUEBA:. El pa
cumplimiento de las obligaciones corresponde demostrarlo, al @bligad@'y no
el incumplimiento al actor.”

Excepcion de oscuridad en la deman iSma ‘que ya fue

resuelta con antelacion en este mismo fallo.

Excepcidn que se deriva de la respuesta dadajal hecho identificado

como cuatro, consistente en que e en el contrato de

compraventa se haya establecido u lazo cierto para el pago total del

valor de la compraventa, argumegtando \guegtal y como se desprende del

fundatorio, las partes acordar uefel p podria hacerse a la firma de la

7

escritura ante notario p tancia que en la especie no ha

acontecido, de ahi quéQg

a supuesto para que se le reclame el
cumplimiento forzoso co 0 de compraventa.

Punto divergengia que es improcedente.

Contrario stenido por el inconforme, en el documento basal,

se establecio Ausula primera que las partes se obligaban a celebrar

dentro dé&\un \plazo maximo de diez meses que vencia el dia doce de
dos mil veinte, la escritura publica que contendria el contrato
compraventa ante notario; por su parte, la diversa clausula tercera,
otras cosas establece, que la cantidad de tres millones ciento tres

esos, acordada como ultimo pago deberia ser liquidada a mas tardar el
ia doce de febrero de dos mil veinte, o a la firma de la escritura ante
el notario, agregando que dicha cantidad podria ser liquidada con

anterioridad a esa fecha sin penalizacion.
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Por lo anterior, es evidente que el contenido del contrato no se
puede interpretar de forma aislada, sino que cada una de las cldusulas que
lo conforman tienen un sentido l6gico, y en el caso a estudio, el basal se
elaboré de forma clara, de ahi que se debe actuar conforme a lo dispuesto
por el articulo 1730 del Cdédigo Civil, por lo anterior, del documento
fundatorio se obtiene, que las partes pactaron de forma clara que el plazo
para el pago del crédito iba a suceder a mas tardar el dia doce de febrero
de dos mil veinte, dejando la posibilidad de que ello incluso pudiera ocurrir
al momento en que se firme la escritura, acto para el cual acordaron
también la precitada fecha, de ahi que si existe una fecha cierta para el
pago total del precio.

Excepcion que se desprende de la respuesta dada al hecho
identificado como cuatro, referente a que por cuestiones derivadas d

contingencia sanitaria provocada por el virus COVID 19 y situagion

de pago, es decir, a partir de los ultimos dias de
reanudarian los pagos de manera trimestral si
cantidad de cuatrocientos noventa y nueve mi

se haya acordado que el precio total de |

de febrero de dos mil veinte, al acor I8s contrantes de forma verbal una

prérroga.
Defensa que resulta i rg€ed e, lo anterior obedece a que se

insiste, el demandado no g uga prueba tendiente a demostrar que

acordd con los hoy acto esién de una prorroga para la realizacion

del pago total del pre do por la compraventa, y que por lo tanto,
la fecha sefaladd@yen el basal quedd sin efectos al haber sido modificada por
el acuerdo al a ace referencia el inconforme, no obstante que en

ese sentido pondia la carga de la prueba, de ahi es que deben

seguir riglenddjel plazo acordado para el pago, el cual se establecié en el
undatorio de la accién.
Excepcion que se desprende de la respuesta dada al hecho
ificado como cinco, consistente en que es falso y se niega que ha
incumplido con su obligacién de pagar las pensiones rentisticas convenidas
en el fundatorio.
Excepcion que es improcedente, si tomamos en cuenta, que
conforme lo establecido en la cldusula tercera del documento base, se

pactd que el hoy demandado iba a realizar pagos mensuales por la cantidad
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cada uno de diez mil pesos, los cuales serian considerados como renta y no
se aplicarian al capital, pago que se deberia realizar hasta el pago total de
la deuda.

Luego, al no haber demostrado el demandado que realizd el pago
total del precio de la mencionada compraventa, subsiste su obligacion del
pago de renta antes referido, siendo que del hecho identificado como cinco
la actora afirmd que el demandado no realizd el pago de la mencionada
renta a partir del mes de febrero del afio dos mil veinte, sin que éste haya
aportado algin medio de convicciéon tendiente a demostrar que iba al
corriente en el pago del aludido concepto, de ahi que resulta improcedente
el punto de defensa que se analiza.

Excepcion que se deriva de la respuesta dada al hecho

identificado como siete, consistente en que en el supuesto sin conce

desproporcionada, al ser mas onerosa que las demas prestaci
y por tanto, el demandado se considera victima de un e
su patrimonio, ya que lo deja en una situacidn degvent ante los
actores.

Punto de defensa que resulta inat oda vez que en la

clausula quinta contenida en el fundatorig las pattesgfactaron la imposicidon

de una pena convencional, misma qugfSefia aplicada para el caso de que se

rescinda el mencionado sinalag bargo, en el presente caso, no
resulta posible hacer efectiva atendiendo a que la naturaleza
del juicio versa sobre un orzoso de contrato, y no sobre una
rescisién, luego, dicho stip 0 se encuentra entre los previstos para la
imposicion de la me sancién, tal y como mas adelante sera
expuesto en est ismo vepedicto.

\4 | En nor, si bien el contrato fundatorio se denomino

COMOo degpromesa compraventa, no resultdé ser un hecho controvertido

que era al mismo con las reglas previstas para la compraventa.
Sentado lo anterior, se tiene que con las pruebas aportadas se
stré la existencia del contrato de compraventa celebrado entre la
actora y *rFFFFFAAkAdkkkdkkkrrkkxxiArx*x en fecha doce de abril de
os mil diecinueve, asi como que el objeto de dicho contrato lo fue
inmueble ubicado en alialalaieialaialaiaioiolaialaioioialakaiel ndamero

que el precio pactado lo fue la cantidad de cuatro millones ochocientos mil
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pesos, de los cuales el comprador Unicamente realizé el pago de un millén
seiscientos noventa y siete mil pesos, quedando un remanente por la
cantidad de tres millones ciento tres mil pesos, que el plazo acordado para
el pago total del precio fue el dia doce de febrero de dos mil veinte, y que
no obstante de que al momento en que se presentd la demanda tal plazo
ya habia fenecido el demandado ha sido omiso en cumplir con su obligacion
de pago.

Entonces, al haberse acreditado que la parte actora cumplié con
las obligaciones generadas mediante el contrato base de la accion, es que
le asiste derecho para poder exigir el cumplimiento de las obligaciones de
la demandada, principalmente, el pago del precio pactado por Ila
compraventa pues estamos ante la presencia de un contrato bilateral;
aunado a que, con la propia confesidon de la parte reo se acredita la falt
cumplimiento con la obligacion de pago que ahora se le reclama.

A las anteriores consideraciones, sirve de apoyo poglas raz
que la informan, la jurisprudencia firme, consultable en Semahario
Judicial de la Federacion, emitida por extinta Tercera \ prema
Corte de Justicia de la Nacién, Séptima Epoca, 198@, p 11,%p&gina 36,
que es del rubro y texto siguiente:

"CUMPLIMIENTO FORZADO, ACC
PROCEDENCIA. Tratandose, como en el caso, de

REQUISITO DE

tratos que impliquen

derechos y obligaciones reciprocas las partes, para que proceda la

accion que concede el articulo 1 del igo Civil del Distrito Federal a

una de las partes para exigir la gtra umplimiento total, es necesario

que la demandante justifi previamente al corriente en el

)

cumplimiento de las es que le corresponden conforme al
contrato.”
Asi co , la te consultable en el Semanario Judicial de la

Federacidn, nunciadafpor la extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de

Justicia de | , Séptima Epoca, 133-138, Cuarta Parte, que es del

S. Tratandose de contratos que impliquen derechos y obligaciones
ocas entre las partes, para que proceda la accion que concede el
articulo 1949 del Cddigo Civil del Distrito Federal a una de las partes para
exigir de la otra el cumplimiento total, es necesario que la demandante
justifique hallarse previamente al corriente en el cumplimiento de las

obligaciones que le corresponden conforme al contrato.”
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Sin que esta autoridad pase por alto, que entre las obligaciones
contraidas por la parte actora se encuentra la establecida en la clausula
novena del basal consistente en perfeccionar la compraventa en escritura a
favor del comprador, lo que iba a acontecer, de acuerdo a lo acordado en la
diversa clausula primera el dia doce de febrero de dos mil veinte, fecha en
la cual iba a vencer el plazo maximo otorgado para la realizacion del pago,
de ahi que dicha obligacion se encontraba supeditada a la realizacién del
pago total de la cantidad pactada como precio, porque es a partir de
entonces que nace el derecho para el comprador de reclamar la
escrituracion a su favor del inmueble que constituyd el objeto de la

compraventa.

Argumentos que encuentran respaldo por analogia, en la
jurisprudencia con registro digital: 191273, instancia: Tribunales Colegia
de Circuito, novena época, materia(s): Civil, tesis: Ill.20. J
fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gacetad’ tomo I
septiembre de 2000, pagina 598, de contenido literal:
"ACCION PROFORMA. AL EJERCERLA D R ARSE
D

EL PAGO TOTAL DEL ADEUDO (LEGISLACI ADO DE

7.

JALISCO). Una recta comprension del ar de la ley del

enjuiciamiento civil del Estado de Jalisco ¢oncede derecho al

perjudicado por falta de titulo legal para,exigir € obligado le extienda

el documento correspondiente, nos al convencimiento de que, para

gue prospere en juicio la accion forma degque habla dicho numeral, es
necesario que el actor acre el Procedimiento haber pagado la

totalidad del precio convens s a partir de entonces que nace el

derecho para demandad plimiento del contrato suscrito por el

demandado.”

1X. Por o] anterior, se declara que
KHxXIIXKXAKXAIXAIXAXAXXXX ES E o y
ialalaiakale’ Sakel falalaiaialalaiakakakaiakel acreditaron los elementos

constitutivlos Wde su accién, por su parte, el demandado
ialaked FAFK I I AKX XXX XX AAXXX dio contestacidn a la demanda y no
reditd sus excepciones.

Se condena a la parte demandada
FeAFA R AR I I AR I I LRI I XXX X XAxx*x al cumplimiento del contrato de
compraventa celebrado con la actora de fecha doce de abril de dos mil
diecinueve, por lo que se condena al demandado a pagar a la actora la
cantidad de tres millones ciento tres mil pesos moneda nacional, por

concepto de saldo insoluto; cantidad que resulta de restar al precio pactado
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en el basal y que lo fue el de cuatro millones ochocientos mil pesos, las
sumas entregadas por la parte demandada, las cuales ascienden en su
conjunto a un millén seiscientos noventa y siete mil pesos.

Se condena a FHFAFAFAI ARG AK A IR IR LA XA XXX X, a pagar a
la actora la cantidad de $10,000.00 (diez mil pesos 00/100 m.n.)
mensuales a partir del mes de febrero del afno dos mil veinte y hasta la
fecha en que sea cubierto la totalidad del valor pactado para la
compraventa celebrada, por concepto de pensiones rentisticas, tal y como
se estipuld en el parrafo cuarto de la cldusula tercera del contrato de
compraventa base de la accidn.

Se condena al demandado
FAF A A A KA KA KK A KA I XXX XXX KA AXX gl pago del interés legal en razdn
del 9% anual, sobre la cantidad de tres millones ciento tres mil pe
moneda nacional, conforme lo dispone el articulo 2266 del CAdige,Ci
intereses que se regularan a partir de la fecha de emplazamighto y q
fue el dia dieciséis de marzo dos mil veintiuno, y hasta que sethaga elfpago
total del adeudo, ya que segun el articulo 226 fraccig e igo de
Procedimientos Civiles los intereses legales son efechp amiento.

-

Se absuelve g ***FxFxAxAAxAkIAxA

>*** del pago de
@ manda, Unicamente
0 efitan con el inmueble

solutor, que por lo que hace a

dafos y perjuicios, puesto que en el escrito ini

se reclama dicha pretension debido a

rentisticas, sin embargo, con
que no cuenta con el ing de la compraventa, ello es una
consecuencia que acarré racion del contrato cuyo cumplimiento se
reclama, ya que el artiGulo 2419 del Codigo Civil indica que el mencionado
acto juridico conlleva la oBligacion del vendedor de transferir un derecho o
la propieda un , por lo que resulta ilégico que no obstante de que

la actorgyha do el mencionado sinalagma pretenda continuar con

el menci doVinmueble.

lo que hace a que se le ha privado del cobro de las rentas, se
nsidera que ello no es asi, pues en el basal se estableci6 que mientras no
lizara el pago total de la compraventa el comprador iba a pagar una
renta al vendedor, de ahi que resulte alejado de la realidad lo indicado por

el actor respecto a que se le ha privado del recibir una renta.
Y si bien, no se le ha realizado el pago total del precio, no indicd
por lo que a éste punto se refiere, en qué consistieron los dafos y

perjuicios que dicho incumplimiento le provocd, considerando que de
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acuerdo al articulo 1979 del Cddigo Civil del Estado, se entiende por dafo
la pérdida o menoscabo sufrido en el patrimonio por la falta de
cumplimiento de una obligacidon; y de acuerdo al articulo 1980 del
ordenamiento en consulta, se reputa perjuicio la privacién de cualquiera
ganancia licita, que debiera haberse obtenido con el cumplimiento de la
obligacion.

De lo anterior se sigue, que cuando se reclama derivado del
incumplimiento de una obligacién, el pago de dafos y perjuicios, en
principio, la parte accionante tiene la carga procesal de sefalar desde la
demanda, en qué consistieron, para que la autoridad esté en condiciones
de establecer si en la etapa probatoria se demostraron o no, y ademas,
para que la parte demandada pueda defenderse frente a esa imputacién,V
de conformidad con el articulo 235 del Cédigo de Procedimientos Civiles
Estado, por lo que al no haberse cumplido con lo precisado, se absuelve

la parte demandada de la prestacién que nos concierne.

Sirve de sustento legal, la tesis consultable en Semahario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tribunales Colg@ia ircuito,
Novena Epoca, IV, octubre de 1996, VI.3°.35 C, in 15,%que es del

rubro y texto siguiente:

"DANOS Y PERJUICIOS. EL ACTOR SENALAR EN SU

DEMANDA EN QUE CONSISTIERON UAL SON. La extinta Tercera

Sala de la Suprema Corte de Justi la Nacidon, en la jurisprudencia

pruebas que permit

arreglo a las cuales Acerse la liquidacion, la condena al pago

genérico de los Mismos es”procedente, reservandose la determinacion de
su cuantia I p dimiento de ejecucion de sentencia. Dicho criterio
parte def\la isa” de gque el actor haya precisado la existencia de los

danos y perjuicips en el ocurso de demanda, aun cuando no haya sefalado

el mon aquéllos. Esto significa que el demandante forzosamente debe

Aalar en su ocurso inicial en gué consistieron vy cudles son los dafios vy

icios que se le ocasionaron, sefalamiento que es indispensable a

Asi como, la tesis consultable en el Semanario Judicial de la
Federacidn, Tribunales Colegiados de Circuito, Octava Epoca, VIil, mayo de

1991, pagina 179, que seiala:
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"DANOS Y PERJUICIOS. DEBEN SENALARSE DESDE LA
DEMANDA EN QUE CONSISTEN, SIENDO IMPROCEDENTE QUE SE
SUBSANEN POSTERIORMENTE A TRAVES DE PRUEBAS EN EL JUICIO.
Tratandose en la especie los dafos y perjuicios de una prestacion accesoria
de la reclamacidn principal, la sociedad actora estuvo obligada, a efecto de
no dejar en estado de indefensién al demandado, a narrar sucintamente los
hechos que los originaron, y asimismo acreditar que se generaron como
una consecuencia inmediata y directa a la falta de cumplimiento parcial de
la obligacion principal de formalizar la transmision de la propiedad del
inmueble en favor de la actora, convenida por los colitigantes, por via de
daciéon en pago, lo que no ocurrié puesto que, la empresa actora sdlo se
constrind a manifestar en el escrito de demanda que se causaron dichos
dafios y perjuicios y que los mismos serian cuantificados en el mom

procesal oportuno, lo cual es ilegal pues al omitirse la narracion pregisa

esos hechos falté la materia misma de la prueba de los mism result

por ello indebido que hasta el momento del ofrecimiento y,deSahogo las
pruebas mencionadas, con anterioridad, se precisen losdtec 0s, ya
gue en esa forma, ademas de variar la litis del jui calbco aP enjuiciado

en estado de indefensiéon al no haber tenido la d de contestar y

como F), toda vez que la pena con nal que se pacté en la clausula
identificada como quinta lo fue a el ca que el contrato se declarara

rescindido, senalando diverso uestos para que ello ocurriera, sin

embargo, en este juicio |@fq ende es el cumplimiento del basal y

no la rescision del mis i que resulte inaplicable la mencionada

pena convencional.

Se absuélye a parte demandada de la prestacion identificada
como G) at (o) gue de la cldusula novena se desprende que tal

impuesta a la parte actora.

fundamento en lo dispuesto por el articulo 128 del Cddigo de

rocedimientos Civiles del Estado, se condena a

FerFA A I I AR K I I AK I I AKX I AXxXx al pago de gastos y costas por la
tramitacién del presente juicio a favor de la actora, toda vez que dicho
recepto establece que la parte que pierde, debe reembolsar a su contraria
las costas del proceso; y que se considera que pierde una parte, cuando el
tribunal acoge, total o parcialmente, las pretensiones de la parte contraria.

Sin que en el caso, se actualice algln caso de excepcién que para

la no condena en costas prevé el articulo 129 del ordenamiento legal en
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cita, por virtud de que no existe precepto legal alguno que ordene que la
presente controversia deba ser decidida forzosamente por la autoridad
jurisdiccional.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo establecido
en los articulos 1, 25, 39, 79 fraccion 111, 81, 82,83, 89, 128, 129, 223 al
233, 353 al 372 y demads relativos y aplicables del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado, se resuelve:

Primero. El suscrito juez es competente para conocer de la
presente controversia.

Segundo. Se declara que la actora

FHrHIAKXKIXIXFIAKIKXXFIKIAKIAKXIXFIIAIXXIXIXKXAKXXXX y
constitutivos de su accién, por su parte, el demand
no acreditd sus excepciones.

Tercero. Se condena a la part demandada
compraventa celebrado con la actora de fecha doéeg, de ril"de dos mil

diecinueve, por lo que se condena al demand ar a la actora la

cantidad de tres millones ciento tres mil p eda nacional, por

concepto de saldo insoluto.

FHEFIEHxHIxIxFIxIXxIXIXIXIXIXIXIxIxIxIxXXXx a
’

Cuarto. Se condena a ***
pagar a la actora la cantidad de iez mil pesos 00/100 m.n.)
mensuales a partir del mes d ano dos mil veinte y hasta la
fecha en que sea cubig idad del valor pactado para la
compraventa celebrada, epto de pensiones rentisticas, tal y como
se estipuld en el par o de la clausula tercera del contrato de
compraventa basg de la a
Quinto. Se condena al demandado
falialalalalie’ Faltal FxFAxKAAXxx* gl pago del interés legal en razén
del 9% aRual,(sobre la cantidad de tres millones ciento tres mil pesos
mon cional, conforme lo dispone el articulo 2266 del Cdédigo Civil,
tereses que se regularan a partir de la fecha de emplazamiento y que lo
dia dieciséis de marzo dos mil veintiuno, y hasta que se haga el pago
total del adeudo.

Sexto. Se absuelve a la parte demandada de las prestaciones

identificadas como E), F) y G).

pagar a la actora los gastos y costas que se hayan generado por lo que

\Y
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hace a las prestaciones declaradas improcedentes, cantidad que sera
regulada en ejecucidon de sentencia.

Octavo. En términos de lo previsto en el articulo 73 fraccién II,
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia trece de agosto de dos
mil veinte, se ordena se proceda a la elaboraciéon y publicacién de la versién
publica de la presente sentencia siguiendo lo establecido en los
Lineamientos para la Elaboracion de Versiones Publicas de Sentencias y
Resoluciones dictadas por los Juzgados y Salas del Poder Judicial del Estado
de Aguascalientes.

Noveno. Notifiquese personalmente y cimplase.

ASI, lo sentencid y firma la Juez Primero Civil del Estado,
licenciado Honorio Herrera Robles, por ante su Secretaria de Acue
gue autoriza y da fe, Licenciada Blanca Esthela Solis Lépez.- Doy fe\

Lic. Honorio Herrera Robles Lic. Blanca Esthel 0 o)
e

Juez Primero Civil Secretari e r

La Licenciada Blanca Esthe is LOpez, secretaria de acuerdos
de este juzgado, hace contar que
lista de acuerdos que se fij trados del Juzgado, en fecha
veintitrés de marzo de i iptidos. Conste.-

KARY*

El(La) Licenciado(a) Karin nes edina Gonzalez, Secretario(a) de Acuerdos y/o de Estudio y

Org Jurisdiccional, hago constar y certifico que este documento

lica de la sentencia o resolucion 0188/2021 dictada en veintidos de

ersién publica elaborada de conformidad a lo previsto por los articulos 3

V; 69 y 70 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del

la Informacién Publica, asi como del trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en
ateria de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracién de
Versiones Publicas, se suprimio: nombre de las partes, representantes legales, domicilios y demas
datos generales, seguir el listado de datos suprimidos, informacion que se considera legalmente
como confidencial o reservada por actualizarse lo sefalado en los supuestos normativos en cita.

Conste.



